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externe Ausgleichsflache a

Gemarkung Mellingen

Flurstiicke 520, 521/1, 52112, Teilflachen aus 519, Teilflaiche aus 522/3, Teilflache aus 557/4
|

UlRerhalb des Geltungsbereiches.

Legende
-u Gebaude (Quelle ALK-Daten)
I I Grenze Flurstiicke

Angaben zur Flachennutzung
Bereich Gebéude, Zufahr, stalinahe Flachen (Quelle KULAP)
stallnaher Bereich, intensive Nutzung (25 m ab Gebaudekante)
| Kompensationsfliche Hithnerhof Mellingen GmbH

| Fléchen ohne MaRnahmen,
spitere Umwandlung in Extensivgriinl
der vorhandenen Pflanzungen

MaRnahmen fiir den
Bebauungsplan Nr. § der Gemeinde GroBheringen
.. --

1 MaBnahmenfliche E1

d und ggf. Er

=

4222 Extensivgriinland
4733 Blitenreicher Saumstreifen, 6 m breit

M 1:5000

... Festsetzungstext neu ...

Legende
0. MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablonen
Art der baul. zul. Traufhéhe
Nutzung .
GRZ Dachform / Fiir Wohngebiet §4 BauNVO
- neigung
@ Bauweise
Art der baul. zul. Hohe der !
Nutzung baul. Anlagen :
GRZ BMZ Fiir Industriegebiet §9 BauNVO ]

GeschoRflachenzahl -GFZ- (z.B. 1,2) (§20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl -GRZ- (z.B. 0,4) (§19 BauNVO)
10,0 Baumassenzahl -BMZ- (z.B. 10,0) (§21 BauNVO)

Legende
1. Artder baulichen Nutzung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 des BauGB i.V. m. §§ 1 bis 11 der EJauNVO)

|

Allgemeine Wohngebiete

()

|
Industriegebiete ‘

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0) |

0 Offene Bauweise ‘

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Feldweg

FW

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

9. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25
und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

000 Flachen zum Anpflanzen von
Lo & Baumen, Strauchern und

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

15. Sonstige Planzeichen

Nutzungsbeschrankung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Teilflachen, fur die die Festsetzung gem. Punkt 6.1 gilt

Baufelder, firr die die Festsetzung gem. Punkt 6.2 gilt

M1, A1, A2 Flachen, fir die die Festsetzungen gem. Punkt 7 gelten
T Béschung neu
——0—0—0—0

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Darstellungen aus der Plangrundlage

21& 280 Flurstiicknummern ’
Flurstiicksgrenze
— Flur- bzw. Gemarkungsgrenze
LT Bestandgeb&ude
b—— Z&une

vorh. Nutzungsartengrenze

Hohenpunkte in m . NHN
(Fassung 06.03.2023)

‘H =189.1m

T

H‘ Bdschung Bestand

farblich (gelb) hervogehobene Anderung

in den textlichen Festsetzungen (Teil B)
(Fassung 06.03.2023)

Tell B: Textliche Festsetzungen

| planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

12

1.3

1.4

22

2:3

3

3.2

4.1

4.2

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §4 BauNVO und §9 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (gem3R §4 BauNVO) und als Industriegebiet (gemdR § 9 BauNVO) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR §4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

1 A Wohngebiude,

2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Folgende Nutzungen gemiR §4 Abs. 3 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe.

im industriegebiet gemal §9 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:
L Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ) und die Hhe der baulichen
Anlagen festgesetzt.

Die Hohen der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet werden mit der Traufhéhe bzw.
Attikahdhe angegeben. Die maximale Traufhéhe, als Schnittpunkte AuBenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahéhe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 8 m
festgeschrieben. Die untere Bezugshéhe in m (. NHN ist durch den auf der Planzeichnung eingetragenen
Hoéhenpunkt festgeschrieben, der sich in kiirzester Distanz zum Mittelpunkt der Grundfliche des
geplanten Gebaudes befindet. Befinden sich mehre Hohenpunkte in gleicher Distanz, ist derjenige mit der
geringeren Hohenangabe als Bezugshdhe zu verwenden. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Die Hohen der baulichen Anlagen im Industriegebiet werden mit der maximalen Héhe der baulichen
Anlagen angegeben. Die maximale Traufhdhe, als Schnittpunkte AuBenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahéhe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 16 m
festgeschrieben. Die untere Bezugshéhe in m @i. NHN ist durch den auf der Planzeichnung eingetragenen
Héhenpunkt festgeschrieben, der sich in kiirzester Distanz zum Mittelpunkt der Grundfliche des
geplanten Geb&udes befindet. Befinden sich mehre Héhenpunkte in gleicher Distanz, ist derjenige mit der
geringeren Hohenangabe als Bezugshdhe zu verwenden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2, §22 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO0)

Im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplangebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt
(§22 Abs. 2. BauNVO ). Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser bis max. 50 m
Lange zu errichten.

Im Industriegebiet des Bebauungsplangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt
(§22 Abs. 2, BauNVO). Die Lange der Geb&dude darf 50 m iiberschreiten.

Die Giberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen festgesetzt (§23 Abs.3 BauNVO ).

Fldchen fiir Stellplédtze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12, § 14 und §22 BauNVO)

Diese Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf das allgemeine Wohngebiet des
Bebauungsplangebietes. Fir das Industriegebiet werden hierzu keine Festsetzungen getroffen.

Garagen und Carports gemall §12 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flache zuldssig

(§12 Abs.6 BauNVO). Stellpldtze gem3R § 12 und §22 BauNVO sind innerhalb der nicht iiberbaubaren
Flache zwischen &ffentlicher Verkehrsflaiche und Baugrenze zuldssig. Garagen und Carports sind mind. 5m’
vom StraRengrundstiick zuriickzusetzen.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Flache in den
rickwartigen Grundsticksflichen zulassig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB und §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die neu anzulegenden Verkehrsflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Der StraRenbelag sollte
nach dem Stand der Lirmminderungstechnik glatt ausgefiithrt werden. Geeignet sind folgende
StraRenbeldge:

1. geriffelter Gussasphalt

2. Splittmastixasphalte SMA 5 nach ZTV Asphalt-StB 07/13
3. Splittmastixasphalte SMA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13
4

Asphaltbetone < AC 11 nach ZTV Asphalt-5tB 07/13 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der
Lieferkdrnung 1/3

5. Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nach ELA D

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO)

Schutz vor schadlichen Einfliissen — Ldrm — im Industriegebiet

Im Industriegebiet (gemaR §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerdusche, die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691, weder
tags (6:00 Uhr—22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr—06:00 Uhr) iiberschreiten, zulidssig.

Teilflache L(EK), Tag L(EK), Nacht
Kontingent GI 1.1 71 47
Kontingent GI1 1.2 71 46
Kontingent GI1 1.3 71 45
Kontingent GI 1.4 70 45
Kontingent GI 2.1 70 44
Kontingent G1 2.2 69 43
Kontingent GI 2.3 69 47
Kontingent GI 3 70 48
Kontingent GI 4 70 48
Kontingent GI 5 70 48

Die Ausrichtung aller Schallguellen im Industriegebiet sollen méglichst ortsabgewandt in siidwestlicher
Richtung erfolgen.

Ein Teilgebiet der Industriefliche bleibt gem&R Beschluss des BVerwG 4 BN 45.18 von einer
Emissionsheschrankung durch ein Gerduschkontingent ausgenommen. Fiir die zu errichteten Lirmquellen
der Anlagen im Industriegebiet der Flache GI1.5 gilt die Einhaltung der Bestimmungen der Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm).

Schutz vor schéddlichen Einfliissen — Ldrm — im Allgemeinen Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Der Larmschutzwall um das Industriegebiet GI 2 muss gemaR Zeichnung mit einer Wallhéhe von 8,0m zum Schutz
der Wohnbebauung umgesetzt werden. Die unteren Bezugshéhen in m . NHN sind die auf der Planzeichnung am
FuR des Walls an der Grenzlinie zum Industriegebiet Gl 2 eingetragenen Héhenpunkte. Zwischenwerte langs des
Walls sind linear zu interpolieren,

Zum Schutz vor schadlichen Einflissen — Ldrm — miissen Gebdude mit einer ruhebediirftigen Raumnutzung

das erforderliche bewerte BauschallddmmmaR gemadR Raumart und Lairmpegelbereiche nach DIN 4109 -1,
Stand Januar 2018 erfillen.

Teilflache maBgeblicher  Larm- Schall - Schall -

Gebiets- AuRenlarm - pegel - daimmmaR dimmmaR Weitere
nutzung pegel bereich R'w res. Ry res; MaR -

Ls bei Raumart bei Raumart nahmen

[dB(A)] Wohnen Biiro
~allgemeines Wohngebiet
WA 60 1l 30 - keine
' Industriegebiet %

Gl1.1 75 v - 40 keine
Gl 1.2 75 Vv - 40 keine
Gl 1.3 75 Vv - 40 keine
Gl 1.4 70 v - 35 keine
Gl 1.5 70 v - a5 keine
Gl2.1 70 v - 35 keine
Gl 2.2 70 v - 35 keine
Gl 2.3 70 v - 35 keine
Gl 3 70 v - 35 keine
Gl 4 70 v - 35 keine
Gl 5 70 v - 35 keine

Eine Auflage fiir eine passive Raumbeliiftung im allgemeinen Wohngebiet wird nicht erteilt. Die Fenster
der Schlafrdume sollten zur Absicherung einer guten Nachtruhe nicht in Richtung der Bahn oder in
Richtung des Industriegebietes ausgerichtet werden.

grilnordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

} S5 Sue Q,\ = N —
funcBESe st
273 / <1 A 29\ 30 \ 31 33 36
KNaz\ O 7 ’ %
[ D ! 2 2 28\ 28 4
1 15 g \ 7 g 36
Bebauungsplan Nr . 2\ \ N,
- 8 | I ¥ 5 X o
N4 e 14/1 z 7
- ~\&K v 4 X. el / / 13- @ ﬁ
"Am Muhlholze" F 3 O & :
T & 5 s Q 24 24 ; p
| & 4 6 | 77/ 2y #\ImDo Gemaxkung GroB8peringe G
_ ' 9 O 9 1 T
" o | 1 77 14 ZZ F I ur 1 2,
' Gemeinae Lroisneringen | 2 7 :
272 | 282 : p 2 285 12 WA 8,00
2 —— 'i Lol w= ] 1 %7 . | \
\ _ 12\ A= 0.40 ohne I%tleg.
11 \3 \ 1 77 \ oF
| u 2 030 %
| 6 1 . 0 & :
| . 1 17| | = |1\ X773
273 o8 | 0\65“0 F 2 ” : H=142. 530
’ % ‘ § & ¢ o = e |\ 16 1—2 531
> | & | 2 = 532
Z 285 556 H=145.6
e | = “\ Y74 77 s 533
w | 280 : 31 ‘ 7A\ 6 N\ 144.5
o . | " ; 513 Lo A = e e
‘ Am Miihlholze % 4 q ==y 5 ) A - o
= % - i
. ; i inter Dorfe
=2
AN g N> _ - s3s
+ ?\3 B Koppel 5 3
: %‘ = 3\8 J{ _ 8m £145.1m
& = e aRe : o
s\ . \d&'&“ﬂsg
488 | e~ P : s
o=
2 454 285 \ o -
= : 202 v 537 H 6 m? H=146.4m
S o 14 1 319 .
B ’ i i ' 21474
| 3 1 m2.2] O P 2
_ S : .
_ 2 / S 2 ‘
\ 279 W 200 L OO |H <1473 m 54
0. 285 T
4 489 \Q 285 3 ] S o>
\ v . %% 0 S » 3 2 7 < 147.7
\ = p ve _ S o >
| fh&" = /) ‘GQ ¥ P . firi: m i
4 : Uber der Kirche 285 2 f om 17 2
~ 286 15 %, Fgedho o S
2 | r P i
WEideﬂéChe 8 2 = | 287 ! % 8 =
o e T (=] e
. . C\\ o M4 P
\ +— 20,0000 7000 —+— 20.00 —— 2000 —— 20,00 —+
276 M1.2 = 00 %
1738 : ;
: E% ) 336
8 roy Zn 1
l.rc; % 1 - 5.00 o
\\=> 9 Gemarku olheringen
\\Z 5 & » : | 548
1\ |
1621 » M1.1 > & FIUI' 3 . V2.1 253 | 1
(S i =
-+ -%
491 ®
| a * i 337
i 2 1
] L=
1622 3 -_ | \ 2
@ | M3 | 461 S
339
Gl 2 %2 | 3 =
2
- - .
w2 e
2 y f
o 460 g i
G 3 459 e |
8 ._ ;
2 458 > e
2 Gl 1 , : =
' 2
-. 2
H =\189.0 2
t | Z1756m 308 | |
=176.8m | 1
S | /
T op® 307 | |
30 .
305
’ A 304
I Y2 e v Ubex dem Falltore g | vh
Gl 4 2| i 337
S Gl 3 | 7
o
un
: N ] |
| g = ) |
295 | | = e ] | Flur 5
> | e o R ¢
+ & 173.1m i’ 2
& 339
|_";' .
- o
6 . 317
| ~ H=1780m i }
95.3 |[H=173tm e
\ &5 315
) 314 l
313 ‘
2 | <
-]
G 313 °
H=1933 o i °
-]
444 12
311
486
298 485 \ 2 |
1 484 2
2\ 302 ’
481 gﬁ ’ Planungsbeteiligte
H=190.2 5
480
In den Fuchsiochern \? f | panig
50.00 + 50.00 ¢ 59‘.“0_99 ¥ — 50.00 50.00 + 50.00 f 50.00 50.004 + 50.00 ¢ 50.00 + 50.00 + 50.00 ¥ | i
| | ° |
/ 'zﬁ 2_92 || I / )
2 2 | . ! o 1
[VERFAHRENSVERMERKE| | > ! > Grunordnungs-
" | Ermeute verkiirzte dffentliche Auslegung und beschrénkte Beteiligung TOB planung:
B eschluss i ili i Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheringen hat in seiner Sitzung mm((‘.‘f.?:ﬁ:?@@den in Teilen geénderten und erganzten Bebauungsplan Nr.5
Autstellungsb A& = 2047 Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB Satzungsbeschluss Austerigungevenmetk < L‘é s it s e _ ';rn Meﬁmtnﬂzzr" ungrdie gez?ﬂndung in der?Fassu 1 vom 06.03.2023 beschlossen und zur emeuten verkiirzten offentiichen Auslegung unter beschrankter
Der Gemeinderat der Gemeinde GroBheringen hat n seiner Sitzung am .. .7 £:2... 4 QA 7., die Aufsteling des i i i in seiner Si 2022 i i i —— 022 di lans N Die Ubereinstimmung des Inhaltes des Bebauungsplans Nr.5 "Am Mihiholze” der Gemeinde GroBheringen mit dem Willen des Innerhalb eines Jahres, seit Bekanntmachung der Aulstellung des Bebauungsplans Nr.5 "Am Mihlholze" der Gemeinde GroBheringen, Beteiigung gema §4a Abs. 3 BauGB bestimt. N
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Der Aufstellungsbeschluss ist am £.05. 20470 o durch Anschlag an den Verkiindigungstafeln der Gemeinde Gro3heringen Dia Offfiche Arieguing Ge Enfararhs st dof Beeli g Wi ) f.QS?ZQZ 2 et Anscliag & denVedandigungetaie Sexchicmaen e G e DiRfis el t Certor., _ L i e % Vorschriften ber die Aufstellung des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB sowie keine beachtiiche Mangel des Verkindigungstafen der Gemeinde Grofheringen (:ekannt gemacht Vermesser.
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P~ S i . Die Offentliche Auslegung des Entwurfs und der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 29052002 vis 2406.2022 >0 wf > . | do Venvlng e Geinde Grohemger,
Wl Rl in der Verwaltung der Gemeinde GroBheringen. GroBheringen;den . it U ot ; v 2\ Der @v,yerm r L ‘ | S N S———.
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Der Burgermeister ... vom 6..05:.2Q22. Grog- Der Burgermeister T’ . “= | beriihrenden Belange vertreten, erfolgte mit Schreiben vom ./7/2..0:2: 2023
P g \ gt A
- , a4 G GroBheringen, den .5 0% coT 72) {:2’ et / Der Burgermeister GroBheringen, den A5.05. 2023 Der Biirgermeister ..Le”...—..... Baugrund-
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6‘ X

GroRheringen, den /5.0;2—02

Der Birgermeister

GroBheringen, den ..£S..€.5..L0C

Der Burgermeister

"Am Mhlholze" mit der Begriindung in der Fassung vom 06.03.2023 mit Bescheid vom O2.0+.

GroBheringen, den . 26.09. 2022

¥y

[

VAR 7 |

=

Tharinger Landesamt fur Bodenmanagement u

Die Bekanntmachung erfolgte am/f'gw.?.?z urtsiiblich durch Anschlag an den Verkiindigungstaf

GroBheringen, den /'505202-3

Biiro Kaiser
Hr. Kaiser (Dipl.-Ing.)

Fr. Teschner (Dipl.-Ing.)

Hr. Leipold (Dipl.-Ing.)

LA21 Landschaftsarchitekture

Fr. Reilard (Dipl.-Ing. (F

Vermessungsste

6ffentlich bestellter Ver
Hr. Wittwer (ObVI)

Baugrundbiiro

-l

)

esser

Dr.-Ing. Weillenhburg

Ingenieurgeselischaft m

H

Hr. Weienburg (Dr.-Ing.)

Schallschutzbiirg Doose
Fr. Doose (Dipl.-Ing. (FH))

le Arndt Wittwer

An der Goethebriicke 36

99510 Apolda

Tel: 03644/ 5061-0
Fax. 03644/ 5061-20
Email: info@buerokaiser.de

Kéthe-Kollwitz-Stralle 14

99734 Nordhausen
Tel 03631/ 651 45-00
Fax  03631/651 45-01

Dittelstedter Grenze 3

99099 Erfurt
Tel: 0361/ 34787-0
Fax: 0361/ 34787-77

Spechsart 1

06618 Naumburg
Tel: 03445/ 26 10 28-0
Fax. 03445/ 26 10 28-5

Rubensstralle 27

99099 Erfurt
Tel: 0361/ 38 09 00-50
Fax:  0361/38 09 00-51

Auszug aus topographischer Karte vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation - Geoportal
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Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr. 25 BauGB)

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
1. Bodenschutz:

Der gewachsene Bodenaufbau ist {iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprigung der Oberfliche geplant bzw.
erforderlich ist.

2. Dachbegriinung:

Im Industriegebiet gem3R §9 Abs.2 BauNVO sind alle Dachflichen anteilig mit 35% der
Gesamtdachfliache als extensiv begriinte Dachflachen auszubilden und so zu bepflanzen, dass eine
geschlossene Vegetationsfliche gewdhrleistet ist, die dauerhaft erhalten werden muss.

3. Durchgriinung der Baugebiete (nicht iiberbaubare Flichen):

Industriegebiet: Innerhalb der nicht iberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemiR
§19 Abs.4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind

a. aufzusammenhédngenden Teilflichen > 100 m? mittels fachgerechter Aussaat einer
standortgerechten Wildsaatgutmischung eine naturnahe Wiese aus heimischen Wildkrédutern
und -grasern anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen (Mahd 2x /Jahr, Abfuhr des
Mahdguts, die Anlage von geméahten Rasenwegen ist zulassig).

b. je 200 m? nicht iiberbaubarer Fliche mind. ein Obst-oder Laubbaum-Hochstamm
(regionaltypische, standortgerechte Obst-Sorten bzw. heimische, standortgerechte
Laubbdume gem. Pflanzliste 1) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung der Freirdume ist in einem Freiflichengestaltungsplan darzustellen. Dieser ist den
Objekt - Genehmigungsunterlagen beizufiigen.

Allgemeines Wohngebiet: Je angefangene 200 m? neu in Anspruch genommene Grundstiicksfliche,
sind mindestens ein Obst- oder Laubbaum-Hochstamm (regionaltypische, standortgerechte Obst-
Sorten bzw. heimische, standortgerechte Laubbdume gem. Pflanzliste 1) sowie zwei einheimische,
standortgerechte Laubstrdaucher der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

4. Versickerung von Niederschlagswasser / Retention:

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen ist iiber ein getrenntes Leitungsnetz
weitmaéglichst auf dem Grundstiick iiber die belebte Bodenzone (Flichen-, Mulden-,
Mulden/Rigolenversickerung) zu versickern. Unzuldssig sind Schacht- bzw. Brunnenversickerung.

Das von anderen Flachen als den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser darf nur dann
versickert werden, wenn sichergestellt ist, dass eine Gefahrdung des Grundwassers durch
wassergefdhrdende Stoffe ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenbefestigungen von Zufahrten, Wegen und Stellpldtzen innerhalb des Wohngebietes sind
weitmoglichst mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden.

5. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Allgemeinen Wohngebiet:

Die nach § 19 Abs. 4 Nr.2 BauNVO zulidssige Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten
Grundfldchenzahl (GRZ) ist gemaR §19 Abs.4 Nr.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1. Aufden Flichen M1 (M 1.1 -~ M 1.8) zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zur Abschirmung und Durchgriinung des Plangebietes sowie als
Eingriffskompensation naturnahe (freiwachsende), geschlossene, baumiiberstandene Gebiische oder
Hecken in gegeneinander versetzten Reihen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (ca. 5%
Baumanteil gem. Pflanzliste 1, ca. 9% Strauchanteil gem. Pflanzliste 2):

Pflanzabstand Baume: mind. 8 m
Pflanzabstand Straucher zwischen den Reihen: 1,5m
Pflanzabstand Straucher in der Reihe: 1,5m

it

7.4

Auf den Flaichen M 1.3 — M 1.4 ist ein Anteil von max. 30 % fremdldndischer, aber standortgerechter
Ziergehdlze zulassig. Bei der Pflanzenauswahl ist auf einen hohen ékologischen und dsthetischen Wert
zu achten (z.B. Bienenndhrgehdlze).

Die als Griinflichen M 2.1 — M 2.2 festgesetzten Flichen sind als extensiv gepflegte Griinanlagen
anzulegen und zu pflegen. Die Anlage umfasst Wiesenflachen, standortheimische Biume und
Straucher. Mit Ausnahme erforderlicher Wegefldchen und Sitzpldtze (Versiegelungsgrad <5% der
Flache) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig.

Auf der Flaiche M3 zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
straBenbegleitend zur Abschirmung und Durchgriinung des Plangebietes sowie als
Eingriffskompensation Obst-Baumreihen mit einzelnen Strauchgruppen als Unterpflanzung sowie
blitenreiche, extensiv zu pflegende Sdume aus standortheimischen Grédsern und Kridutern zu pflanzen
bzw. anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

Pflanzabstand Bdume: 10m
Zwischen den Baumstandorten: 1 Strauchgruppe aus 3 Strduchern gemiR Pflanzliste 2
Pflanzabstand Striucher versetzt: 1,5m

Sdume/Unterwuchs: Es sind ausgedehnte Krautsdume (mind. 2 m breit) zu belassen, die nur alle

1-2 Jahre abschnittsweise zu mihen sind. Zuldssig ist das Freihalten von Sichtdreiecken und sonstigen
Bereichen, die fur die Verkehrssicherung und dem Zugang Anlagen der Ver- und Entsorgung
erforderlich sind.

Die als Griinflaichen M 4.1 — M 4.4 festgesetzten Flichen sind als extensiv gepflegte Griinfliche teils
mit Bach (Faulgraben mit Griinland oder Staudenfluren feuchter Standorte) anzulegen und zu pflegen.
Die Anlage umfasst Wiesenflachen, standortheimische Straucher und Bdume. Zulidssig sind Anlagen
zur Versickerung (Mulden/Rigolen) sowie technische Bauwerke zur Regenriickhaltung. Es sind

Pflanz en der Pflanzliste 3 anzuwenden.

Fiir die MaBnahmen ist in Verbindung mit Al ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan inkl.
Pflegekonzept zu erstellen und mit der zustdndigen Naturschutz- und Wasserbehdrde abzustimmen.

Innerhalb der nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen gemiR
§19 Abs.4 BauNVO unzuldssig.

Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen,
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den jeweiligen Qualititsnormen nach
DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende
Qualitat s. Pflanzlisten 1 und 2.

Pflanzliste 1 — Laubbidume:

Mindestqualitat

Sorbus -Arten: Heister, 3xv., 150-200 cm

Hochstamm, Stammhéhe ab 180cm,
Stammumfang 10-12 cm in 1 m Hohe

Mindestqualitat
Obstbdume:

Mindestqualitat
sonst. Laubb3dume:

Hochstamm, 2xv.,
Stammumfang 14-16 cm in 1 m Héhe

- Apfel Malus communis / M. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
— Birne Pyrus communis / P. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
— Elsbeere Sorbus torminalis
- Feldahorn Acer campestre
— Hainbuche Carpinus betulus
— Kirsche Prunus avium
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
- Mehlbeere Sorbus aria
— Pflaume Prunus cerasifera / P. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
— Speierling Sorbus domestica

- Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzliste 2 — Strducher fir freiwachsende Hecken:
v. Str.m.B.,3TR, H=0,60 m—1,00 m

Cornus sanguinea

Mindestqualitat:
— Hartriegel
— Haselnuss Corylus avellana

- Heckenkirsche Lonicera xylosteum

— Liguster Ligustrum vulgare

—~ Pfaffenhiitchen Euonymus europgaeus

- Salweide Salix caprea

— Schneeball Virburnum opulus

- WeiRRdorn Crataegus monogyna / laevigata

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

L

Auf der Fliche A1 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landsch aft ist der kanalisierte Bachlauf des Faulgrabens zu renaturieren.

Hierbei sind:
— vorhandene technische Ufer- und Sohlenbefestigungen riickzubauen,

= verrohrte Abschnitte zu 6ffnen und naturnah zu gestalten,
— dem Gewdsser ein Entwicklungskorridor von mind. 10 m Breite zu gewdhren,

— in dem Entwicklungskorridor sind initiale MaRBnahmen wie Béschungsaufweitungen,
Belassen/Zulassen von Uferabbriichen, naturnahe Ausbildung einer Niedrigwasserrinne mit
naturraumtypischem Sohlsubstrat, Anordnung von zusatzlichen Habitatstrukturen wie Totholz,
Anpflanzen von Uferstaudenfluren durchzufiihren und

— Eine Bepflanzung des Entwicklungskorridores mit standortgerechten, heimischen Baum- und
Straucharten nach Pflanzliste 3 wird fiir 20% der Fliche festgesetzt, die
Gehdlzentwicklung bis maximal 40% der Flidche ist zuldssig, die tGbrigen Fliche sind in
Grabennédhe als naturnahe Ufervegetation und im Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten
Fliche als blutenreiche Sdume mit standortheimischen Arten auszubilden.

Fiir die MaBnahmen ist ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan inkl. Pflegekonzept zu erstellen
und mit der zustdndigen Naturschutz- und Wasserbehdrde abzustimmen.

Pflanzliste 3 — Gehdlze der Weichholzaue

Mindestqualitat
bei Strauchern:

v.S5tr. m.B.,,3TR,H=0,60 m - 1,00 m

Hei. 2 x v., 150-200; die Verwendung von Steckhélzern und
Setzstangen von Weiden ist zuldssig

Mindestqualitat
bei Baumen:

—  Bruch -Weide Salix fragilis
- Grau-Weide Salix cinerea
- Korb-Weide Salix viminalis

—  Purpur -Weide Salix purpurea

— Schwarz -Erle Alnus glutinosa
~  Schwarz -Pappel
-~ Silber -Weide

— Traubenkirsche

Populus nigra
Salix alba
Prunus padus

Die Die Verwendung von Arten der Hartholzaue in Anteilen <10% der Pflanzenanzahl ist zuldssig
(Arten siehe TLUG (2011): Handbuch zur naturnahen Unterhaltung und zum Ausbau von
FlieRgewdssern, MaRnahmensteckbrief U6).

Auf der Flache A2 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind aus Griinden des Biotopschutzes, zum Erhalt des Landschaftsbildes und als
Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten, folgende MaRnahmen durchzufithren
(AusgleichsmaBnahme):

— Wiederherstellung, Entwicklung und dauerhafter Erhalt von magerem, extensiv genutztem
Griinland (auf 90 % der Flache)

— Anlage, Entwicklung und dauerhafter Erhalt des vorhandenen Streuobstbestandes durch
Belassen von Totholz sowie Ergdnzungspflanzung von mind. 10 Obsthochstdmmen nach
Pflanzliste 1

— Anlage und dauerhafter Erhalt von mind. drei Steinriegeln aus regionaltypischem Gestein
(auf 2% der Flache)

—  Entwicklung eines naturnahen Bachlaufes durch Bereitstellung eines Entwicklungskorridors und
Zulassen von gewdasserdynamischen Prozessen

Fiir Pflanzungen gelten die MaRgaben nach Pkt. 7.2.

Fir die MaBnahme ist ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan inkl. Pflegekonzept zu erstellen und
mit der zustdndigen Naturschutz- und Wasserbehérde abzustimmen.

Innerhalb der nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen gemaR
§19 Abs.4 BauNVO unzuldssig.

Neu anzupflanzende Gehélze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach
DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende
Qualitat s. Pflanzlisten 1-3,

Externe Ausgleichsflaiche A/Elcer—Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgriinland und
blutenreichen Sdumen.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme auf den Flurstiicken 519 (Teilfliche), 520, 521/1, 521/2,

522/3 (Teilflache), 557/4 (Teilfliche) der Flur 5, Gemarkung Mellingen wird iiber einen
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt. Die Umsetzung erfolgt vorgezogen, d.h.
mind. 1 Jahr vor Beginn von BaumaBnahmen im Geltungsbereich.

Die kompensatorisch wirksame Flache betrigt 95.642 m2.

Weitere Details sind dem MaRnahmenblatt im Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§9 Abs. 1a BauGB)

1.

Allen bebaubaren Fldchen im Geltungshereich des Bebauungsplanes werden die festgesetzten
KompensationsmaBnahmen nach Pkt. 7.2 und Pkt. 7.3 wie folgt zugeordnet:

- M11 - Gl1.1

- M1.2 — G11.2,GI1.3

- M13 — WA

- M14,M15 M16,M1.7, M1.8 — offentliche Verkehrsfliche

- M2.1,M2.2 —> WA

- M2.2 - Flachen fiir Versorgungsanlagen
- M3 - offentliche Verkehrsfliche

- M4l — offentliche Verkehrsfldche

- M4.2,M43,M4.4 — Gl1.4, GI1.5, GI3, Gl4, GI5
=g — Gl11.4, GI1.5, GI3, Gl4, GI5

- A2 — Gl2.1,Gl2.2,GI2.3

- A/Elce > Gi1.1,GI1.2, GI1.3, GI1.4, GI1.5,

Gl2.1, Gi2.2, GI2.3,
Gl3,Gl4, GI5, WA

Diese Zuordnung erfolgt nach §1a in Verbindung mit §9 Abs.1a und § 135a -c BauGB.

Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten erfolgt fiir die Baugebiete anteilig nach MaRgabe der
zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO).
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Einfriedung (§88 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)

Industriegebiet:

Die erforderlichen Einfriedungen, Objektsicherungsanlagen sind dem Objekt — Genehmigungsanlagen
beizufiigen. Die Einfriedungen sollen so angelegt werden, dass durchgehend bzw. umlaufend ein
Freihalteabstand von mind.15 cm iiber der Geldndeoberfliche als Durchlass fiir Kleinsduger eingehalten
wird. Die weitere Art und die Hohe der Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben.

Wohngebiet:

Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese mit einer maximalen Hohe von 1,8 m oder als Hecke aus
heimischen Gehélzen bis zu einer Héhe von max. 1.80m zu realisieren. Einfriedungen, die an die
StraBenverkehrsflache angrenzen, werden auf eine Héhe von 1,20 m begrenzt. Sichtdreiecke in
Einmiindungsbereichen von StraRen sind zu beachten.

Miilltonnenstandpldtze (§ 88 Abs. 1 Nr.4 ThiirBO)

Industriegebiet:

Innerhalb des Industriegebietes werden keine allgemeinen Miilltonnenstandplitze vorgeschrieben.
Milltonnenstandplédtze sind auf den eigenen Grundstiicken anzulegen.

Wohngebiet: 3

Miilltonnenstandplédtze auf den Privatgrundstiicken sind einzufrieden und blickdicht zu gestalten.
Eingriinungen beziehungsweise die Bepflanzung mit Klettergehélzen sind empfohlen.

Hinweise

12,

13.

14.

15.

16.

B .

17.

18.

{ 19,

_

21.

Archdologische Denkmalpflege

Das Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie ist rechtzeitig im Vorfeld iiber den Beginn
von ErschlieBungs- sonstigen BaumaRnahmen zu informieren. Bei Funden im Zusammenhang mit

Erdarbeiten (Scherben, Knochen, Metallgegenstinde, Steinwerkzeuge, auffillige Hiufungen von Steinen,

markante Bodenverfarbungen, Mauerreste, etc.) ist gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz

unverziiglich das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie zu verstiandigen. Eventuelle Fundstellen

sind abzusichern, die Funde sind im Zusammenhang im Boden zu belassen.
Altlasten

Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen, so ist

das Landratsamt Weimarer Land, Umweltamt, unverziiglich zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Munitionsfunde

Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des Plangebietes ist
umgehend die ortliche Ordnungsbehérde, zustdndige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Baugrund

Fiir d as Plangebiet ist die Erstellung von Baugrundgutachten fiir die einzelnen BaumaRnahmen durch den

jeweiligen Bauherrn erforderlich, um die Tragféhigkeit und Eignung des Griindungsbereiches zu priifen.
Die MaRnahmen der Griindungsherstellung, insbesondere die BodenaustauschmaRnahmen sind
fachtechnisch zu Giberwachen und mittels laufender Priifungen zu kontrollieren.

Wenn Geologische Untersuchungen durchgefiihrt werden sollen, sollen diese unaufgefordert beim
Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Berghbau und Naturschutz (TLUBN) angezeigt und abschlieRend die
Ergebnisse ibergeben werden

Baulicher Schallschutz

Beider Planung der Wohngebaude sind die Regelwerke zum Schallschutz vor AuRenlarm zu
beriicksichtigen.

Auf das vorliegende Schalltechnische Gutachten vom Schallschutzbiiro Doose, Stand Februar 2022 wird
verwiesen.

Lagerstittengesetz

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische

Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie gemaR

Lagerstdttengesetz rechtzeitig anzuzeigen.
Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Zu beachten sind weiterhin die Hinweise fiir den Planvollzug gemaB MaRnahmentabelle unter Punkt 3.1.2

Umweltbezogene MaBnahmen aus dem Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan.

Die externe Ausgleichsflache A/Elcer— Umwandlung von Intensivacker zu Extensivgriinland und
blitenreichen Sdumen wurde im Zeitraum von 09/2019 bis 06/2021 vollstandig umgesetzt und ist seit
dem 26.08.2021 behdérdlich abgenommen.

Lufthygiene

Um die Eindringtiefe der Kaltluft im Plangebiet selbst méglichst weit zu erméglichen (Heranfiihren
kiihlerer Luft bei heiRen Wetterlagen im Plangebiet), sollen die geplanten Gebaude mit ihrer lingeren
Seite in FlieBrichtung (Slidwest-Nordost) ausgerichtet werden. Ausgedehnte Einzelgebiude oder
Aneinanderreihung mehrerer Gebdude senkrecht zur FlieRrichtung sollen vermieden werden.

Bauldrm

Waéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz

gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom 19. August 1970) festgesetzten

Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung wihrend der

Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von
20:00 bis 07:00 Uhr.

Normen und technische Vorschriften

Nicht 6ffentlich zugéngliche DIN-Normen und technische Vorschriften, auf die in der Planung Bezug
genommen wird, kénnen auf Anfrage kostenfrei in der Gemeindeverwaltung GroRBheringen eingesehen
werden.

angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. 15.4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 15.1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 |5.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 15.2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 15.3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022

Thiiringer Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThiirUVPG) in der Fassung vom 20.07.2007

(GVBI. 2007, 85, in Kraft getreten am 17.08.2007, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.2019
(GVBI. 5.323, 341)

Thiiringer Gesetz iiber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) vom 30.08.2006

(GVBI. Nr.12 5.421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.07.2019 (GVBI. 2019; 323)

Bundes -Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. 15.3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. 15.4458) m.W.v. 01.10.2021

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der Fassung
vom 28.01.2003, (GVBL. 5.41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.02.2022 (GVBI. 5.87)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S.49), in Kraft getreten am

29.03.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz am 23.11.2020 (GVBI. 5.561)

Bundes -Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 5.502), in Kraft getreten am 01.03.1999,

zuletzt durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. 1 5.306) m.W.v. 04.03.2021

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |5.1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. 15.1328)

Thiiringer StraRengesetz (ThiirStrG) vom 07.05.1993 (BVBI. 1993,273), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetztes vom 23.11.2020 (BVBI. 5.560)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
GroBheringen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. §, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

Groflheringen, den

Der Burgermeister

_1

bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 ThiirBO)

Regenerative Energiegewinnung:

Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind an Fassaden und auf Diachern generell zuldssig.
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke (§88 Abs.1 Nr.4 ThirBO)
Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung des

Grundstiickes dienen, als Vegetationsflichen zu gestalten, mindestens mit einer Rasenmischung anzuséen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung der Freirdume ist in einem Freiflichengestaltungsplan darzustellen. Dieser ist den
Objekt — Genehmigungsunterlagen beizufiigen.
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Bebauungsplan Nr. 5

Gemeinde

"Am Muhlholze"

vom: 25.10.2022
Fassung: 06.03.2023
Gemarkung: GroRheringen

Flur:
MaRstab:

1und 3
1:1000

der Gemeinde GroRheringen

Gemeinde GroRRheringen
Kbsener Str.10

99518 GroRheringen

Groldheringen

H/B =841/2270(1.91m?)
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